CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

CNPJ/MF n° 41.811.375/0001-19
NIRE 353.0057653-5

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, EM DUAS SERIES, DA 1272 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO.

Realizada em 19 de margo de 2026

1. DATA, HORA E LOCAL:

Em 19 de marco de 2026, as 13h00, de forma exclusivamente digital, nos termos da Resolucao
CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 e da Resolugao CVM n° 81, de 23 de marco de 2022,
conforme aplicavel, coordenada pela Canal Companhia de Securitizacao (‘Emissora’),
localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Faria Lima, 1234, conjuntos
41, 42, 43 € 44, Sao Paulo/SP, CEP 01451-001, com a dispensa de videoconferéncia em razao da
presenca dos Titulares dos CRI (conforme abaixo definido) representando 100% (cem por cento)
dos CRI (conforme abaixo definido) em circulagao.

2. CONVOCACAO:

Dispensada a convocacao, tendo em vista a presenca dos titulares de 100% (cem por cento)
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em Duas Séries, da 1272 emissao da Emissora
("Titulares dos CRI" e "CRI", respectivamente), nos termos da Clausula 154.4. do "“Termo de
Securitizacdo de Creditos Imobilidrios da 1272 Emissao, em Duas Series, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Creditos Imobiliarios
cedidos pela Tellus Properties — Fundo de Investimento Imobiliario” celebrado em 13 de
dezembro de 2024, conforme aditado (“Termo de Securitizacao”), assim como regulamentacao
vigente.

3. PRESENCA:

Presentes (i) os representantes dos Titulares dos CRI representando de 100% dos CRI em
Circulacao:; (i) os representantes da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES
MOBILIARIOS SA., sociedade por agdes, com filial situada na Cidade Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida das Nacoes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte,
Centro Empresarial Nacoes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario ("Agente Fiduciario"); (iii) os
representantes da Emissora; e (iv) a Tellus Properties - Fundo de Investimento Imobiliario,
inscrito no CNPJ sob o n° 26.681.370/0001-25 (‘Cedente” ou "Tellus").
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4. MESA:
Presidente: Guilherme Machado: e Secretario(a): Maria Milani.

5. ORDEM DO DIA:

(iii)

(iv)

Deliberar sobre:

Aprovar a lavratura da Escritura de Compra e Venda de Imovel, referente ao imovel
urbano localizado na Avenida Brigadeiro Luiz Antonio, n°® 3172, Sao Paulo/SP, objeto
das matriculas n°® 209.769 e n°® 208.733 ("Imovel’), a ser celebrada entre a Companhia
Brasileira de Distribuicao, inscrita no CNPJ sob 0 n.° 41.811.375/0001-19 (‘Devedora” ou
‘CBD") e a Tellus, conforme disposto no Instrumento Particular de Compromisso de
Compra e Venda de Imovel, com Condicoes Resolutivas e Outras Avencas, celebrado em
02 de maio de 2024 e posteriormente aditado (‘Compromisso de Venda e Compra’),
conforme descrito no Considerando (B) da Alienagao Fiduciaria de Imovel (conforme
definido no Termo de Securitizagao), consignando-se que a referida lavratura nao
configurara Evento de Recompra Compulsoria, nos termos da Clausula 2.1, subitem “ii",
do Contrato de Cessao, desde que o Imovel permaneca alienado fiduciariamente em
favor da Securitizadora, nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria;

Caso aprovado o item (i) acima, aprovar a formalizacao da Escritura Publica de Cessdo
de Direitos Expectativos e de Venda e Compra de Imovel e Outras Avencas ("Escritura
Publica’), com a interveniéncia anuente da Securitizadora, substancialmente nos
termos da minuta constante do Anexo Il a presente ata;

Caso aprovado o item (i) acima, aprovar a realizacao dos aditamentos aos Documentos
da Operacao que se fizerem necessarios, incluindo, sem limitacao, o Contrato de
Alienacao Fiduciaria, para refletir a alteracao da titularidade do Imovel em decorréncia
da lavratura da Escritura de Compra e Venda, passando a figurar como fiduciante a
Tellus, em substituicao a Companhia Brasileira de Distribuicao;

Autorizar a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario, para dar atendimento ao
quanto deliberado nesta Assembleia, bem como, para a celebragcao dos documentos
que se facam necessarios para a efetivacao das deliberacdes tomadas nesta
assembleia

6. DELIBERAGCOES:

ApOs as discussoes relativas as materias acima, os Titulares de CRI, representando 100% (cem
por cento) dos CRI em Circulacao, sem voto em contrario ou abstencao, deliberaram pela
aprovacao integral dos itens descritos ha Ordem do Dia.

Fica consignado, ainda, que a lavratura da Escritura de Compra e Venda do Imovel, conforme
aprovada no item (i) da Ordem do Dia, nao implicara em liberacao, cancelamento ou reducao
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da garantia constituida sobre o Imovel, permanecendo o referido bem alienado fiduciariamente
em favor da Securitizadora, nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria, ainda que venha a
ocorrer a alteracao da titularidade do Imovel e a consequente substituicao da fiduciante no
ambito dos Documentos da Operacao.

7. DISPOSICOES FINAIS:

O Agente Fiduciario e a Emissora verificaram os poderes dos representantes dos Titulares dos
CRI e verificaram quorum suficiente para a instalacao e deliberacoes, conforme exigido pelo
Termo de Securitizacao.

As deliberacoes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade dos Titulares dos CRI, nao
importando em renuncia de quaisquer direitos e privilegios previstos nos Documentos da
Operagao, bem como ndo exoneram quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas e
quaisquer obrigacoes previstas nos referidos documentos.

O Agente Fiduciario e a Emissora questionaram os Titulares dos CRI acerca de qualquer
hipotese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacao das matérias da
Ordem do Dia e demais partes da operacao, conforme definicao prevista na Resolucao CVM
94/2022 - Pronunciamento Tecnico CPC 05, bem como no art. 32 da RCVM 60, ao artigo 115 §
1° da Lei 6404/76, e outras hipoteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado
por todos os presentes que tais hipoteses inexistem.

A Securitizadora informa aos Titulares dos CRI que as deliberacdes da presente Assembleia
podem ensegjar riscos mensuraveis e nao mensuraveis no presente momento aos CRI, consigna,
ainda, que nao e responsavel por verificar se o0 gestor ou procurador dos Titulares dos CRI, ao
tomar a decisao no ambito desta Assembleia, age de acordo com as instrucoes de seu
investidor final, observando seu regulamento, conforme aplicavel.

Os Titulares dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins e
efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos decorrentes das
deliberacoes, razao pela qual os Titulares dos CRI assumem integralmente a responsabilidade
por tais atos e suas consequéncias, respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e
eficacia de tais atos, mantendo a Securitizadora e o Agente Fiduciario integralmente indenes e
a salvos de guaisquer despesas, custos ou danos que estes venham eventualmente a incorrer
em decorréncia dos atos praticados nos termos desta assembleia.

A Emissora e o Agente Fiduciario informam que a presente assembleia atende todos o0s
requisitos necessarios a sua realizacao, conforme previsto na Resolucao CVM 60. A presente
ata de Assembleia sera encaminhada a Comissao de Valores Mobiliarios por sistema eletronico,
sendo dispensada a publicacao em jornais em que a Securitizadora divulga suas informacoes
societarias.
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Todo e qualguer termo que nao fora definido na presente ata, tera o mesmo significado que lhe
fora atribuido nos Documentos da Operacao.

As partes aqui presentes concordam gque a presente ata podera ser assinada eletronicamente,
nos termos da Medida Provisodria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 do Decreto 10.278. Para este
fim, serao utilizados os servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que
possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura
eletronica capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia
de custodia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

8. ENCERRAMENTOC:
Nada mais havendo a tratar, e como ninguem mais desejou fazer uso da palavra, a assembleia

foi encerrada com a lavratura desta ata que, apos lida e aprovada, foi por todos assinada de
forma eletronica.

Sao Paulo, 19 de marco de 2026.
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